Yargitay 12. HD E.2026/2941 K.2026/3782 (21.05.2026)

Karar metni, Yargitay Baskanligi Karar Arama sistemindeki yayimlanmis haliyle aynen aktarilmistir; taraf adlar
kaynakta anonimdir.

12. Hukuk Dairesi 2026/2941 E. , 2026/3782 K.
"Ictihat Metni"

MAHKEMESI : Erzurum Bolge Adliye Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili Bolge Adliye Mahkemesince verilen kararin muddeti
icinde temyizen tetkiki borg¢lular tarafindan istenmesi Uzerine bu isle ilgili dosya daireye
gonderilmis olup, dava dosyasi icin Tetkik Hakimi ... tarafindan diizenlenen rapor
dinlendikten ve dosya icerisindeki tim belgeler okunup incelendikten sonra isin geregi
gorusulup dusunuldu:

Adi kiraya ve hasilat kiralarina ait 6rnek 13 ilamsiz takipte alacaklinin, borglularin itirazinin
kaldirilmas1 ve temerriut nedeniyle tasinmazlardan tahliyesi istemiyle icra mahkemesine
basvurdugu, ilk Derece Mahkemesince, davanin kismen kabuliine, borglularn itirazlarinin
215.145,34 TL asil alacak ve 48.212,61 TL islemis faiz alacagi olmak tizere toplam
263.357,95 TL'lik kisim yoniinden kaldirilmasina, borglularin dava konusu tasinmazlardan
tahliyesine ve taraflar lehine tazminata hitkmedildigi, taraflarca istinaf yoluna basvurulmasi
iizerine, Bolge Adliye Mahkemesince istinaf basvurularinin esastan reddine karar verildigi,
kararin borglular tarafindan temyiz edildigi goralmiustir.

Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanma ile birlikte ondan
yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini
o0demeyi Ustlendigi s6zlesmedir (TBK. m.299,357).

[lamsiz tahliye takibinin aktif tarafl alacakli sifati ile kiraya verendir. (IIK m. 58/1). Kira
bedelinin 6denmemesi nedeniyle ilamsiz tahliye takibi ile ilgili IIK'nin 269/1. maddesinde
belirtilen ‘alacakli’ ibaresi ile kiraya verenden s6z edilmektedir.

Kiracinin kira borcunu 6dememesi halinde kiraya verene kira s6zlesmesini feshetme hakkini
veren hiukumler, Tirk Borglar Kanununun 315. ve 362. maddelerinde dizenlenmistir.
[IK'nin 269. ve devami maddeleri ile Tiirk Bor¢lar Kanununun 315. ve 362. maddelerinin
0zel bir uygulamasi gosterilmistir.

Tahliye borcu boliinemez bir bor¢ oldugu icin ilamsiz tahliye takibinin tim kiraya verenler
tarafindan tum kiracilar taraf gosterilerek baslatilmasi gerekir. Takip talebinde zorunlu
takip arkadaslarindan birinin eksik olmasi1 halinde bu eksiklik nedeniyle bor¢lulara
gonderilen tahliye ihtarli 6deme emrindeki ihtar hakli ihtar sayilamaz. Bu eksikligin icra
mahkemesinde goriilen tahliye incelemesinde de giderilmesi miimkiin degildir.

Icra takibinin dayanag: olan 01/09/2016 baslangig tarihli ve 10 yil siireli kira sézlesmesinin
incelenmesinde; kiraya veren olarak sikayetci ile birlikte ... ve ... 'in yer aldigi, kiraci olarak
ise davali borglular ile birlikte ... isminin yazili oldugu, s6zlesmenin konusunu olusturan 18
adet tasinmazin aylik (toplam) kira bedelinin (net) 20.000 TL olarak belirlendigi ve
sO0zlesmenin 6zel kosullarina iliskin 3. maddesinde kira bedelinin “her ayin besinci guni
aksamina kadar, kiralayanin ... numarali hesabina” pesin olarak yatirilacaginin
kararlagtirildigi gorulmiustur.

Takip dosyasinin incelenmesinde ise, takibin, kiraya verenlerden ... tarafindan, kiracilardan
... ve ... hakkinda, alacaklinin maliki oldugu alt1 adet tasinmazin 2024 yili1 Ocak, Subat, Mart,
Nisan, Mayis, Haziran, Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarina iliskin bakiye kira bedeli toplami
olan 449.333,60 TL alacagin tahsili ve tasinmazlarin tahliyesi talebiyle baslatildig:
anlasilmistir.
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Kiralayanlarin birden fazla olmasi halinde tahliye talepli icra takibinin, tiim kiraya verenler
tarafindan kiracilarin tamami hakkinda baslatilmasi zorunludur. Zira, takibin her iki tarafi
yonunden de sekli anlamda zorunlu takip arkadashgi s6z konusu oldugundan, bir kisim
kiraya veren tarafindan tahliye talebinde bulunulamayacagi gibi kiracilarin bir kismi
hakkinda da tahliye talep edilmesi ve tahliye karar: verilmesi mimkiin degildir.

Somut olayda, takibin, diger kiraya verenler olmaksizin, yalnizca alacakli/kiraya veren
tarafindan (ve kiracilarin bir kismi hakkinda) baslatildig: anlasilmis olup mahkemece tahliye
talebinin kabuliine karar verilmesi isabetsizdir.

Bununla birlikte, kira sozlesmesinde aksine bir diizenleme bulunmadiginda, kiraya
verenlerin tamaminin, sozlesmeye konu tasinmazin kira bedeli lizerinde esit oranda hak
sahibi oldugunun kabulii gerekir. Somut olayda, dayanak kira sozlesmesinde aksine bir
dizenleme bulunmadigindan, kiraya verenlerin her birinin s6zlesmeye konu 18 tasinmazin
toplam kira bedeli lizerinde esit oranda (1/3 oraninda) hak sahibi oldugu ve alacakh
tarafindan, takibe konu edilen alt1 tasinmazin kira bedeli toplaminin ancak 1/3’iine denk
gelen tutarin tahsilinin talep edilebilecegi hususlarinin dikkate alinmamasi da yerinde
gorulmemistir.

O halde, mahkemece; tahliye talebi yoniinden, alacakli tarafindan tek basina tahliye
talebinde bulunulamayacagi, itirazin kaldirilmasi talebi yoniinden ise, takibe konu
tasinmazlarin bakiye kira bedelinin 1/3’ini asacak sekilde tahsil talebinde
bulunulamayacag: goz 6niine alinarak, gerektiginde bilirkisi incelemesi yaptirilmak suretiyle
olusacak sonuca gore karar verilmesi gerekirken, yanilgili degerlendirme ve eksik inceleme
ile yazih sekilde hiikkiim tesisi isabetsiz olup bozmay1 gerektirmistir.

SONUC :

Borclularin temyiz itirazlarinin kabulu ile yukarida yazili nedenlerle 5311 Sayili Kanun ile
degisik 1IK'nin 364/2. maddesinin gondermesiyle uygulanmasi gereken 6100 sayili HMK'nin
373/1. maddesi uyarinca, Erzurum Bolge Adliye Mahkemesi 5. Hukuk Dairesinin 02/02/2026
tarih ve 2025/1972 E. 2026/261 K. sayih kararinin KALDIRILMASINA, Erzurum 2. icra
Hukuk Mahkemesinin 11/09/2025 tarih ve 2025/82 E. 2025/249 K. sayili kararinin
BOZULMASINA, dosyanin ilk Derece Mahkemesine, kararin bir érneginin de Bolge Adliye
Mahkemesine gonderilmesine, pesin alinan temyiz harcinin istek halinde ilgiliye iadesine,
21.05.2026 tarihinde oy birligiyle karar verildi.
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