Yargitay 3. HD E.2025/5807 K.2026/2585 (29.04.2026)

Karar metni, Yargitay Baskanligi Karar Arama sistemindeki yayimlanmis haliyle aynen aktarilmistir; taraf adlar
kaynakta anonimdir.

3. Hukuk Dairesi 2025/5807 E. , 2026/2585 K.
"Ictihat Metni"

MAHKEMESI : istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 35. Hukuk Dairesi
SAYISI : 2023/2736 E., 2025/2218 K.

ILK DERECE MAHKEMESI : Bakirkdy 6. Sulh Hukuk Mahkemesi
SAYISI : 2022/304 E., 2023/1200 K.

Bolge Adliye Mahkemesi karari, davaci vekili tarafindan temyiz edilmekle; kesinlik, stre,
temyiz sarti ve diger usul eksiklikleri yoniinden yapilan 6n inceleme sonucunda, temyiz
dilekcesinin kabuliine karar verildikten ve Tetkik Hakimi tarafindan hazirlanan rapor
dinlendikten sonra dosyadaki belgeler incelenip geregi diistiniildi:

I. DAVA

Davac1 vekili; davalinin, 01.01.2021 kira baslangi¢c tarihli, 1 yil streli kira s6zlesmesi
uyarinca davaciya ait is yerini kiraci olarak kullandigini, davacinin yillardan beri sanat ve
meslek edindirme kurslarina devam ederek ogreticilik yapacak diizeye geldigini, ev tekstili
alaninda 6zgln bir marka olusturmak isteyen davacinin is yerine ihtiyaci oldugunu, ihtiyaca
dayali olarak davaliya gonderilen tahliye ihtarindan sonug alinamadigini ileri siirerek, is yeri
ihtiyacina dayal olarak kiralananin tahliyesine karar verilmesini talep etmistir.

II. CEVAP

Davali vekili; davanin siiresi iginde acilmadigini, ileri strilen tahliye isteminin mesru,
samimi ve devamlilik arz etmeyen farazi nedenlere dayali oldugunu, tahliye kosullarinin
olusmadigini savunarak, davanin reddini istemistir.

III. iLK DERECE MAHKEMESI KARARI

[lk Derece Mahkemesinin yukarida tarih ve sayis1 belirtilen karariyla; taraflar arasinda
01.01.2021 tarihli kira s6zlesmesinin bulundugu, davaci tarafindan géonderilen ihtarnamenin
davaliya 06.11.2021 tarihinde teblig edildigi, dava a¢ma slresinin uzamasi nedeniyle
davanin siiresinde acildigi, davacinin yargilama devam ederken tasinmazi iciinci kisiye
sattigi, ihtiyacin yargilama sirasinda devam etmedigi gerekcesiyle, davanin reddine karar
verilmis; karar, davaci vekili tarafindan istinaf edilmistir.

IV. ISTINAF

Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi belirtilen karariyla; kiralananin
yargilama asamasinda satilmis olmasi halinde, davacinin ihtiya¢ iddiasinin samimi
olmadiginin kabulii gerektigi, taraflarin haklilik durumu usuliince belirlendiginden nisbi
vekalet ticretine hitkmedilmesinde usule aykiri yon bulunmadigi gerekcesiyle, istinaf
basvurusunun esastan reddine karar verilmis; karar, davaci vekili tarafindan temyiz
edilmistir.

V. TEMYIZ
A. Temyiz Sebepleri

Davaci vekili; davacinin isyeri ihtiyacinin gercek, samimi ve zorunlu oldugunu, dava
tarihinde davacinin hakli oldugunu ve aleyhe yargilama giderlerine hiikmedilmesinin hatal
oldugunu ileri siirerek, kararin bozulmasina karar verilmesini talep etmigtir.
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B. Gerekge ve Degerlendirme
Uyusmazlik, kiralananin tahliyesi istemine iliskindir.

Temyiz olunan Bolge Adliye Mahkemesi kararinda; hukuki iliskinin ve bu iliski nedeniyle
ortaya cikan uyusmazhga ilgili kanun maddelerinin dogru sekilde uygulanmasina, ihtiyag
nedenine dayali olarak acilan tahliye davasinda yargilama suresince ihtiyacin devam
etmesinin gerekmesi karsisinda, tasinmazin ucuncu kisiye satilmasi nedeniyle ihtiyactan
bahsedilemeyeceginden davanin reddine ve davaci aleyhine yargilama giderlerine
hiikmedilmesinde isabetsizlik bulunmadiginin anlasilmasina gore, davacinin temyiz
itirazlarinin reddi ile usul ve kanuna uygun bulunan kararin onanmasina karar verilmistir.

VI. KARAR
Aciklanan sebeplerle;

Temyiz olunan Bolge Adliye Mahkemesi kararinin 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri
Kanunu’'nun 370/1 maddesi uyarinca ONANMASINA,

Asa@ida yazili bakiye temyiz karar harcinin temyiz edene yiikletilmesine,

Dosyanin Ilk Derece Mahkemesine, kararin bir 6érneginin Bélge Adliye Mahkemesine
gonderilmesine,

29.04.2026 tarihinde oy birligiyle karar verildi
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