Yargitay HGK E.2025/473 K.2026/221 (08.04.2026)

Karar metni, Yargitay Baskanligi Karar Arama sistemindeki yayimlanmis haliyle aynen aktarilmistir; taraf adlar
kaynakta anonimdir.

Hukuk Genel Kurulu 2025/473 E. , 2026/221 K.
"Ictihat Metni"

MAHKEMESI : Bursa Bélge Adliye Mahkemesi 1. Hukuk Dairesi

SAYISI : 2024/2040 E., 2025/143 K.

OZEL DAIRE KARARI : Yargitay 7. Hukuk Dairesinin 16.05.2024 tarihli ve
2023/2963 Esas, 2024/2681 Karar sayilhi BOZMA kararn

Taraflar arasindaki tapu kaydindaki serhin terkini davasindan dolayr yapilan yargilama
sonunda Ilk Derece Mahkemesince davanin kabuliine karar verilmistir.

Kararin davali ...S. vekili ve davali ... vekili tarafindan istinaf edilmesi tizerine, Bolge Adliye
Mahkemesince davali ... vekilinin istinaf basvurusunun esastan reddine, davali ...S. vekilinin
istinaf basvurusunun kabulii ile Ilk Derece Mahkemesi karar kaldirilarak yeniden hiikiim
kurulmak suretiyle, Turkiye ...Bankasi A.S. aleyhine acilan davanin reddine karar
verilmistir.

Bolge Adliye Mahkemesi karar davaci vekili ve davali ... vekili tarafindan temyiz edilmesi
uzerine Yargitay 7. Hukuk Dairesince yapilan inceleme sonunda bozulmus, Bolge Adliye
Mahkemesi tarafindan Ozel Daire bozma kararina kars: direnilmistir.

Direnme karari davaci vekili ve davali ... vekili tarafindan temyiz edilmekle; kesinlik, stre,
temyiz sarti ve diger usul eksiklikleri yoniinden yapilan 6n inceleme sonucunda, temyiz
dilekcelerinin kabuline karar verildikten sonra Tetkik Hakimi tarafindan hazirlanan
gundem ve dosyadaki belgeler incelenip geregi disiniildii:

I. DAVA

Davaci vekili dava dilekcesinde; Bursa ili, ... ilgesinde bulunan 5783 ada, 4 parsel sayili
tasinmazdaki 9 No.lu bagimsiz bélimiun ... adina kayith iken 22.01.2014 tarihinde ... Metal
Profil insaat Taah. San. Tic. Ltd. Sti. adina satis suretiyle tescil edildigini, satic1 ...'1n hukuki
ehliyeti olmadig: gerekgesiyle Bursa 4. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2014/639 Esas, 2017/35
Karar sayili karart ile yolsuz tescil nedeniyle kaydin iptaline dair verilen kararin
kesinleserek 20.03.2017 tarihinde tapu kaydinin diizeltildigini; yeni tapu kaydi davaci adina
olusturulmasina ragmen onceki malikin borg¢lar:1 nedeniyle tapu kaydina konulan haciz ve
ipotek gibi serhlerin halen devam ettigini ileri siirerek dava konusu tasinmaz iizerindeki
serhlerin yolsuz tescilin hukuki sonuclarina dayali olarak terkinini talep etmistir.

II. CEVAP

1. Daval ... Nakliyat Tarim Tur. Insaat Gida San. Tic. Ltd. Sti. vekili cevap dilekcesinde;
mivekkilinin kusuru olmadigini, haciz isleminin yolsuz oldugunun iddia edilmesi halinde
yolsuz islemi kaldirma ve gerekli olan harclar yatirma yukumliliginin davac: tarafta
oldugunu belirtilerek davanin reddini savunmustur.

2. Davali ...S. vekili cevap dilekcesinde; tasinmaz iizerine ... Tapu Miudurliginiin 30.01.2014
tarih ve ... yevmiye numaral ipotek belgesi ve resmi senet akit tablosu ile miivekkili banka
lehine 100.000,00 TL bedelli ipotek tesis edilerek dava disi ... Metal Profil ins. Taah. San ve
Tic. Ltd. Sti've kredi kullandirildigini, davanin haksiz ve hukuki dayanaktan yoksun
oldugunu, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun (TMK) 1023. maddesi geregi iyiniyetli
iicincii kisi konumundaki miivekkilinin ayni hakkinin korunacagini belirtilerek davanin
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reddini savunmustur.
3. Davali ... vekili 14.11.2018 tarihli durusmada davanin reddini savunmustur.
III. ILK DERECE MAHKEMESI KARARI

Bursa 6. Asliye Hukuk Mahkemesinin 11.01.2019 tarihli ve 2017/1080 Esas, 2019/72 Karar
sayili karan ile; davacinin yolsuz tescile dayali olan tum hak ve mikellefiyetlerin terkinini
istemekte hakli oldugu, ... Metal Profil insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. aleyhine konulan
tim smmirlama ve serhlerin hukuki dayanaginin ortadan kalktigi gerekcgesiyle davanin
kabuliine karar verilmistir. IV. ISTINAF

A. Istinaf Yoluna Basvuranlar

Ilk Derece Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina karsi siiresi icinde daval ...S. vekili ve
davali ... vekili istinaf basvurusunda bulunmustur. B. Gerekge ve Sonug

Bolge Adliye Mahkemesinin 08.03.2023 tarihli ve 2020/1459 Esas, 2023/413 Karar sayili
karar ile; somut olayda ilk el konumundaki ... Metal Profil ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti. adina
olusan kaydin yolsuz nitelik tasidigi, ancak kullandirdigi kredi nedeniyle tasinmaz iizerinde
ipotek tesis ettiren Tiurkiye ...Bankasi A.S'nin icinci kisi konumunda bulundugu ve
kosullarin gergeklesmesi héalinde TMK'nmin 1023. maddesinin koruyuculugundan
yararlanabilecegi, ipotegin Bursa 4. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2014/639 Esas, 2017/35
Karar sayili dosyasinda 13.06.2014 tarihinde tapuya islenen ihtiyati tedbir kararindan once
30.01.2014 tarihinde konuldugu, davaci tarafca Tiirkiye ...Bankasi A.S'nin davacinin satis
tarihinde ehliyetsiz oldugunu bilen veya bilmesi gereken kisi oldugu hususunun ispat
edilemedigi gerekcesiyle, davali ...S. vekilinin istinaf basvurusunun kabulii ile ilk Derece
Mahkemesince verilen kararin kaldirilmasina ve Tirkiye ...Bankasi A.S. aleyhine agcilan
davanin reddine, diger yandan davaci lehine ihtiyati tedbir serhi islenerek aleniyet
kazandiktan sonra mevcut serhe ragmen baskaca kisitlamalar islenmisse "tapu sicilinin
aleniyeti" prensibi geregi sonraki serh lehdarlarinin onceki serhi gordiiklerinin kabul
edilecegi, bu nedenle dava konusu tasinmaz kaydina 13.06.2014 tarihinde islenen ihtiyati
tedbir kararindan sonra Bursa 9. Icra Miidiirligiiniin 2015/11450 Esas sayili dosyasinda
28.12.2015 tarihinde islenen haciz serhinin terkinine karar verilmesinde isabetsizlik
bulunmadig: gerekgesiyle daval: ... vekilinin istinaf basvurusunun esastan reddine, bu daval
aleyhine acgilan davanin kabulii ile Bursa 9. Icra Midiirliigiiniin 2015/11450 Esas sayili
dosyasi tizerinden konulan haczin terkinine, daval ... Nakliyat Tarim Tur. Insaat Gida San.
Tic. Ltd. Sti. aleyhine acilan davanin da kabulil ile Milas 1. Icra Miidirliigiiniin 2014/2634
Esas sayili1 dosyasi iizerinden konulan haczin terkinine karar verilmistir.

V. BOZMA VE BOZMADAN SONRAKI YARGILAMA SURECI
A. Bozma Karan

1. Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina kars: sturesi icinde davaci vekili
ve davali ... vekili temyiz isteminde bulunmustur.

2. Yargitay 7. Hukuk Dairesinin 16.05.2024 tarihli ve 2023/2963 Esas, 2024/2681 Karar
sayil1 karar ile;

“...Somut uyusmazhkta; ... TMK'nin 405 inci maddesi uyarinca mahkeme karariyla
kisitlanmis ve kendisine vasi atanmis ve vesayet karan ise 08.05.2014 tarihinde
kesinlesmistir.

Bilindigi iizere ehliyetsizlik hukuki sebebine dayali acilan dava sonucu tescilin yolsuzlugu
tespit edilerek tapu kayd: iptal edilmisse islemin mutlak butlanla batil olmasindan dolay: ilk
devir tarihinden itibaren temlik yok hitkminde sayilir. Boyle bir durumda gecersiz devirden
sonra tasinmazda kisitlayici nitelikteki her tirli serhe ve TMK'nin 1010 uncu maddesine

Kaynak: Yargitay Karar Arama (karararama.yargitay.gov.tr) — savun.av.tr tarafindan metin olarak derlenmistirSayfa 2



gore kiitige islenmis serhlere de hukuki sonu¢ baglanamaz.

Somut olayda; mutlak butlan sebebi olan ehliyetsizlik hukuki sebebine dayali olarak acilan
tapu iptal ve tescil davasi sonucu verilen hikim 03.03.2017 tarihi itibariyle kesinlesmis
olduguna gore davali ... Metal Profil ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti.'nin, temlik edenin
ehliyetsiz oldugunu bilip bilmemesinin sonuca etkili olmadiginda kusku bulunmamaktadir.
Hal boyle olunca; TMK'nin 1010 uncu maddesi kapsaminda devirden sonraki biitiin serhler
yolsuz oldugundan davaya konu tiim haciz ve ipotek serhlerinin kaldirilmasi ve davanin
tumiiyle kabullii gerekirken mahkemece kismen kabul kismen ret yoniinde hiikkiim kurulmasi
dogru gorilmemis hikmin bu nedenle bozulmasi gerekmistir...” gerekcesiyle karar
bozulmustur.

B. Bolge Adliye Mahkemesince Verilen Direnme Karari

Bolge Adliye Mahkemesinin ilam basliginda tarih ve sayisi belirtilen karari ile; 6nceki
gerekceye ek olarak davalilar ... Ltd. Sti. ve ... lehine konulan hacizlerin, davacinin
kisitlanma kararinin kesinlestigi 08.05.2014 tarihinden ve ihtiyati tedbir kararinin tapu
kaydina islendigi tarihten sonra konulmasi nedeniyle bu davalilar lehine olan hacizlerin
kaldirilmasi gerektigi, davali ... lehine olan ipotegin ise 30.01.2014 tarihinde tesis edildigi,
bu tarihte davacinin hentiz kisitlanmadig: ve tasinmazin tapu kaydina herhangi bir ihtiyati
tedbir karar1 konulmadigi gozetildiginde, davali ... Bankasinin davacinin satis tarihinde
ehliyetsiz oldugunu bilen veya bilmesi gereken kisi oldugu kabul edilemeyecegi gerekcgesiyle
direnme karari verilmistir.

VI. TEMYiZ
A. Temyiz Yoluna Basvuranlar

Direnme kararina karsi slresi icinde davaci vekili ve davali ... vekili temyiz isteminde
bulunmustur.

B. Temyiz Sebepleri

1. Davaci vekili; mutlak butlanla batil olan islemlere hukuki sonu¢ baglanamayacagini,
lehine ipotek kurulan bankanin tacir olmasi nedeniyle basiretli davranmasi ve kendisinden
beklenen ihtimami gostermesi gerekirken gerekli ihtimami gostermemesi sebebiyle TMK'nin
1023. maddesinden yararlanamayacagini, banka lehine bulunan haciz serhlerinin devam
etmesinin hukuka aykiri oldugunu ileri siurerek, direnme kararinin bozulmasini talep
etmistir.

2. Davali ... vekili; dava konusu tasinmazin ... Metal Profil Ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti. adina
yolsuz olarak tescil edildigini mivekkilinin bilemeyecegini, TMK'nin 1023. maddesine gore
tapu siciline dayanarak ayni hak kazanan kisinin kazaniminin korunacadini ileri siirerek,
direnme kararinin bozulmasini talep etmistir.

C. Uyusmazlik

Direnme yoluyla Hukuk Genel Kurulu 6ntiine gelen uyusmazlik; yolsuz tescil hukuki sebebine
dayali serhin terkini talebiyle acilan eldeki davada, gecersiz devirden sonra tasinmaz tapu
kaydina TMK'nin 1010. maddesine gore islenmis serhlere hukuki sonuc¢ baglanip
baglanamayacagi noktasinda toplanmaktadair.

D. Gerekge
1. Ilgili Hukuk
4721 sayili Turk Medenin Kanunu'nun (TMK) 405.,1009.,1010.,1023.,1024..,1025. maddeleri

2. Degerlendirme
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1. Uyusmazhgin ¢6ziimi igin konu ile ilgili kavram ve yasal mevzuatin incelenmesinde fayda
bulunmaktadir.

2. Tapu sicili, TMK’'nin 7. maddesi uyarinca iceriginin dogrulugu karine olarak kabul edilen
bir resmi sicildir. Devlet, niifus sicilleri gibi tapu sicillerinin de tutulmasini istlenmis,
bunlarn aleniligini (herkese agik olmasini) saglamig, iyi ve dogru tutulmamasindan dogan
sorumlulugu kabul etmis, deg@inilen tim bu sebeplerin dogal sonucu olarak da tapuya itimat
edip, tasinmaz mal edinen kisinin iyiniyetini korumak zorunlulugunu duymustur.

3. Hukukumuzda, diger ¢cagdas hukuk sistemlerinde oldugu gibi kisilerin huzur ve given
icerisinde alis veriste bulunmalari, satin aldiklar: seylerin ileride kendilerinden alinabilecegi
endiselerini tasimamalari, dolayisiyla toplum diizenini saglamak diisiincesiyle, satin alan
kisinin iyiniyetinin korunmasi ilkesi kabul edilmistir. Bu kapsamda TMK’'nin 3. maddesinin
genel hikmi yaninda menkul mallarda 9 88... tapulu tasinmazlarin el degistirmesinde ise
1023. maddesinin 6zel hiikkiimleri getirilmistir.

4. Yolsuz tescilin iigiinci kisiler bakimindan doguracagi sonuglar iyiniyetli olup olmadiklar:
esas alinarak diizenlenmis ve “lyiniyetli iiciincii kisilere kars1” baslikli 1023. maddesinde;
“Tapu kiitiigindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir baska ayni hak kazanan
icincl kisinin bu kazanimi korunur” hiikkmi ongorilmiustiir. Anilan bu maddeye gore, tapu
sicilinde ismi gecen kisinin gercek hak sahibi olduguna inanan veya kendisinden beklenen
tim Ozeni gostermesine ragmen gercek malik olmadigini, tapu sicilinde yolsuzluk
bulundugunu bilmesi mimkiin olmayan kisinin iktisabi korunur.

5. Ote yandan ayni Kanun'un “lyiniyetli olmayan iigiincii kisilere karsi” bashkli 1024.
maddesi ise; “Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmis ise, bunu bilen veya bilmesi gereken
ucinct kisi bu tescile dayanamaz.

Baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki sebepten yoksun bulunan tescil
yolsuzdur.

Boyle bir tescil yluizinden ayni hakki zedelenen kimse, tescilin yolsuz oldugunu iyiniyetli
olmayan uciincu kigilere karsi dogrudan dogruya ileri sturebilir’ hiikkminiu icermekte olup,
bu madde ile de iyiniyetli olmayan kimsenin iktisabinin korunmayacagina vurgu yapilmigtir.
TMK'nin 1023. maddesi iyiniyetle mulkiyet veya bir bagka ayni hak kazanan ti¢iinct kisinin
bu kazanimini korurken; tamamlayici madde niteliginde bulunan 1024. madde ile de
iyiniyetli olmayan ticlincu sahislarin kazanimi hikimsiz sayilmistir.

6. Goruldigu uzere, tapuda tagsinmazla ilgili kayitlara iliskin olarak “tapu siciline giiven
ilkesi” benimsenmistir. Ne var ki; tapulu tasinmazlarin intikallerinde, huzur ve guveni
koruma, toplum diizenini saglama ugruna, tapu kaydinda ismi gegmeyen ama asil malik
olanin hakki feda edildiginden iktisapta bulunan kisinin, iyiniyetli olup olmadiginin tam
olarak tespiti biyik onem tasimaktadir. Gercekten bir yanda tapu sicilinin dogruluguna
inanarak iktisapta bulundugunu ileri stiren kimse diger yanda ise kendisi i¢cin maddi, hatta
bazi hallerde manevi biyik deger tasiyan ayni hakkini yitirme tehlikesi ile kars1 karsiya
kalan onceki malik bulunmaktadir. Bu nedenle, yiizeysel ve sekilci bir arastirma ve
yaklasimin biiyik magduriyetlere yol agacagi, kisilerin Devlete ve adalete olan gliven ve
saygisini sarsacagi ve yasa koyucunun amacinin ilk bakista, seklen iyiniyetli gozikeni degil,
gercekten iyiniyetli olan kisiyi korumak oldugu hususlarinin daima goz 6niinde tutulmasi, bu
yonde tiim delillerin toplanip derinligine irdelenmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

7. Tapu siciline giuven ilkesi, gercek hak sahipligine dayanmayan bir tescile (yolsuz tescile)
dayanilarak iyiniyetle kazanilan ayni hakkin gecerli olarak hiikiimlerini dogurmasi demektir.
Iyiniyet hakkin dogumunda temel unsurlardan biri oldugundan tapu siciline inanarak
iktisapta bulundugunu ileri stiren kisi aleyhine acilan davalarda iyiniyet veya kotiniyet
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olgusunun ispati bliyik bir 6nem tasimaktadir. Genel hiikim niteligindeki TMK'nin 3.
maddesi uyarinca kanunun iyiniyete hukuki bir sonu¢ bagladigi durumlarda, asil olan
iyiniyetin varhigidir. Uyusmazhigin dayanagini olusturan TMK’nin 1023. maddesi de bu genel
hiikkimde bahsi gecen; kanunun, iyiniyete hukuki sonu¢ bagladigi durumlardan biridir.
Dolaysiyla iyiniyetin varligi kanun tarafindan éngoriilen bir karine oldugundan, tapu siciline
guvenerek iyiniyetle hak kazandigini savunan kisi aleyhine acgilan bu tiur davalarda,
davalinin iyiniyetli olmadigini iddia eden davacinin bunu ispat etmesi gerekmektedir.

8. Diger yandan TMK'nin 1010. maddesi uyarinca tasarruf yetkisi kisitlamalari serh
verilmekle tasinmaz Uizerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi ileri surulebilir.
Tapu sicili aleni olup, ilgilinin tapu kaydinin beyanlar hanesinde bulunan serhleri bilmedigi
distiniilemeyecegi gibi kisinin tapu kaydinin beyanlar hanesinde bulunan ytukimlilikler ile
davali tasinmazi aldigi kabul edilir. Serhten sonra ise iic¢iinci Kkisinin tasarruf yetkisi
kisitlamalarimi bildiginin ispatina gerek olmadigi gibi TMK'nin 1020. maddesi geregince
uclnci kisi, tapu kitigindeki serhi bilmedigini ileri siiremez.

9. Uciincii sahsin iyiniyetli olup olmadidi ve satisin kétiiniyete dayandiginin hangi hallerde
bilinmesi gerektigi arastirilirken kesin bir 6l¢i koymak miimkiin degil ise de, genel bazi
kriterlerle Onemli 6zel durumlarin arastirilmasi gerekir. Genel kriter olarak, davalinin
dayandigi tescilin kotiniyetli oldugunu ve taraflar arasindaki uyusmazligin genel hayat
tecriibelerine ve hayatin dogal akisina gore bilip bilmedigi veya normal gorinigli bir
insanin sarf etmesi gereken dikkati sarf etseydi yolsuzlugu ve uyusmazhig: bilecek durumda
olup olmadig arastirilmalidir.

10. Tapu kaydi ve dosyadaki belgelerden davali ... lehine olan ipotegin 30.01.2014 tarihinde
konuldugu, davacinin kisithhigina iliskin kararin 08.05.2014 tarihinde kesinlestigi, Bursa 4.
Asliye Hukuk Mahkemesinin 2014/639 Esas, 2017/35 Karar sayil1 dosyasinda verilen ihtiyati
tedbirin 13.06.2014 tarihinde tapuya islendigi, davali ... Nakliyat Tarim Ltd. Sti. lehine
Milas 1. Icra Dairesinin 2014/2634 Esas sayil dosyasindaki haczin 29.12.2014 tarihinde
konuldugu, davali ... lehine Bursa 9. Icra Dairesinin 2015/11450 Esas sayili dosyasindaki
haczin de 28.12.2015 tarihinde konuldugu anlasilmaktadir.

11. Tim bu agiklamalar kapsaminda somut olaya gelindiginde; dava konusu tasinmazin ilk el
konumunda olan dava disi ... Metal Profil Ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti. adina tesciline iliskin
islemin yolsuz tescil niteligi tasidigi hususunda bir uyusmazlik bulunmamaktadir. Dava
konusu bagimsiz bolim iizerine davali ... lehine olan ipoteg@in tesis edildigi 30.01.2014
tarihinde davaci henuiz kisitlanmamis ve tasinmazin tapu kaydina da herhangi bir ihtiyati
tedbir karar1 konulmamis oldugundan, davali bankanin davacinin satis tarihinde ehliyetsiz
oldugunu bilen veya bilmesi gereken kisi konumunda oldugu kabul edilemez, dolayisiyla
TMK'nin 1023. maddesi koruyuculugundan faydalanacagi acgiktir. Asil olan iyiniyettir ve
tapudaki kayda giivenerek ipotek koyduran davali banka, aksi ispat edilmedigi siirece
iyiniyetli iciincu kisi olarak kabul edilmelidir. Davaci tarafindan davali bankanin kotiniyetli
oldugunu ispatlamaya elverigli herhangi bir delil de sunulmadigina gore serhin
kaldirilmasina iligkin istem reddedilmelidir.

12. Ote yandan davallar ... Nakliyat Tarim Ltd. Sti. ve ... lehine konulan hacizlerin,
davacinin kisitlanma kararinin kesinlestigi 08.05.2014 ve Bursa 4. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2014/639 Esas sayili dosyasinda ihtiyati tedbirin konuldugu 13.06.2014
tarihinden sonra olmasi nedeni ile bu davalilar lehine islenen haciz serhlerinin terkinine
karar verilmesinde isabetsizlik bulunmamaktadir.

13. Hukuk Genel Kurulunda yapilan gorismeler sirasinda; baslangicindan itibaren yolsuz ve
gecersiz olan tapu kaydinin iptaline iliskin mahkeme kararinin yenilik doguran ve milkiyet
hakkini sona erdiren bir hikim olmayip milkiyet hakkinin bastan beri kurulmadigim
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aciklayici nitelik tasidigi, bu tiir tescillerde TMK’'nin 1023. maddesindeki iyiniyetle edinme
kuralinin uygulanmayacagi, tescilin biitin sonuglariyla hiitkiimsiiz olmasi nedeniyle malikine
milkiyet hakki kazandirmadig: gibi serh sahibine de herhangi bir hak kazandirmayacags, ...
Metal Profil ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti. aleyhine kurulan tiim sinirlama ve sehlerin hukuki
dayanagi bulunmadigindan Bolge Adliye Mahkemesi kararinin Ozel Daire bozma
kararindaki gerekcelerle bozulmasi gerektigi gorisu ileri surilmis ise de, bu gorisler
yukarida acgiklanan nedenlerle Kurul Cogunlugu tarafindan benimsenmemistir.

14. Hal boyle olunca Bolge Adliye Mahkemesince verilen direnme karari usul ve yasaya
uygun oldugundan onanmasina karar vermek gerekmistir.

VII. KARAR
Aciklanan sebeplerle;

Davac1 vekili ve davali ... vekilinin temyiz itirazlarinin reddi ile direnme kararinin
ONANMASINA,

Hargclar pesin alindigindan har¢ alinmasina yer olmadigina,

Dosyanin ilk Derece Mahkemesine, kararin bir érneginin direnme kararimi veren Boélge
Adliye Mahkemesine gonderilmesine,

Ik gorismede yeterli cogunluk saglanamadigindan 08.04.2026 tarihinde yapilan ikinci
gorismede oy cokluguyla kesin olarak karar verildi.

"KARSIOY"

Dava konusu Bursa ili, ... ilgesi, ... Mahallesi, 57 83... parsel 9 No.lu bagimsiz boliim ... adina
kayith iken, vekaleten ... tarafindan, 28.000,00 TL bedel ile 22/01/2014 tarihinde ... Metal
Profil Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti'ne satis ve tescil edildigi, Bursa 4. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2014/6 39... /35 Karar sayili dosyasinda 12.01.2017 tarihli karar ile Adli Tip
Raporu dogrultusunda kisitli ...''n fiil ehliyetine haiz olmadigindan diizenleme seklinde
vekaletname ile dava konusu tasinmazin satis isleminin ehliyetsizlik nedeniyle gecerli
olamayacagindan davali adina tapu kaydinin iptaline, kisith adina tapuya kayit ve tesciline
karar verilmis, karar itiraz edilmediginden 03.03.2017 tarihinde kesinlesmistir.

Bastan beri yolsuz tescil niteligindeki tapu kaydi hi¢ bir zaman milkiyet hakk: kazandirmaz.
Baslangicindan itibaren yolsuz ve gecersiz olan tapu kaydinin iptaline iliskin mahkeme
karar yenilik doguran (insai) miilkiyet hakkini sona erdiren bir hiikiim olmayip, mevcut
durumu saptayip hukuksallastiran, agiklayici (ihzari) baska bir anlatimla; milkiyet hakkinin
bastan beri dogmadigimi belirleyen bir hiikkim olup, bu tir kayitlarda T.M.K'nin 1023.
(E.M.K. Isvigre - M.K. 974) maddesindeki "iyiniyetle edinme" kurali da uygulanamaz
(T.M.K'min 1025. md.). Bu tescil biitin sonucglariyla hiikkimsiuz olmasi nedeniyle malikine
milkiyet hakki kazandirmadig: gibi serh sahibine de her hangi bir hak kazandirmaz.
T.M.K'min 1026. (E.M.K'nin 934 - Isvigre 976) maddesi geregince sicil hi¢ bir siireye bagh
kalmadan her zaman iptal edilebilir ve izerindeki haciz ve serhler kaldirilabilir. Davali ...S.
... Metal Profil insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sirketinden baska teminatlar isteyebilir.

... Metal Profil insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. aleyhine konulan tiim sinirlama ve serhlerin
hukuki dayanag: ortadan kalktigindan, ilk Derece Mahkemesi kararinin bozulmasina karar
verilmesi gerektiginden Sayin Cogunlugun onama gorusine katilamiyorum.

Kaynak: Yargitay Karar Arama (karararama.yargitay.gov.tr) — savun.av.tr tarafindan metin olarak derlenmistirSayfa 6



