Yargitay HGK E.2025/486 K.2026/355 (10.06.2026)

Karar metni, Yargitay Baskanligi Karar Arama sistemindeki yayimlanmis haliyle aynen aktarilmistir; taraf adlar
kaynakta anonimdir.

Hukuk Genel Kurulu 2025/486 E. , 2026/355 K.
"Ictihat Metni"

MAHKEMESI : istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 1. Hukuk Dairesi

SAYISI : 2024/2115 E., 2024/2628 K.

OZEL DAIRE KARARI : Yargitay 8. Hukuk Dairesinin 11.03.2024 tarihli ve
2023/5970 Esas, 2024/1555 Karar sayilhi BOZMA kararn

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasindan dolay1 yapilan yargilama sonunda ilk
Derece Mahkemesince davanin reddine karar verilmistir.

Kararin davacilar vekili ile davali vekili (sadece vekalet iicreti yoniinden) tarafindan istinaf
edilmesi lzerine Bolge Adliye Mahkemesince davacilar vekilinin istinaf basvurusunun
kabulil ile Ilk Derece Mahkemesi karar kaldirilarak yeniden esas hakkinda hiikiim kurulmak
suretiyle davanin kabuliine karar verilmistir.

Bolge Adliye Mahkemesi karar1 davacilar vekili (sadece pay miktar1 yoninden) ile daval
vekili tarafindan temyiz edilmesi uzerine Yargitay 8. Hukuk Dairesince yapilan inceleme
sonunda bozulmus, Bolge Adliye Mahkemesi tarafindan Ozel Daire bozma kararina karsi
direnilmistir.

Direnme karari davacilar vekili (sadece pay miktar1 yonunden) ile daval vekili tarafindan
temyiz edilmekle; kesinlik, siire, temyiz sart1 ve diger usul eksiklikleri yoniinden yapilan 6n
inceleme sonucunda, temyiz dilekgesinin kabuliine karar verildikten sonra Tetkik Hakimi
tarafindan hazirlanan gindem ve dosyadaki belgeler incelenip geregi dusunildi:

I. DAVA

Davacilar vekili dava dilekcesinde; miivekkillerinin murisi ... ... "1n ikinci esi olan dava disi ...
...’a kars1 actig1 bosanma davasi devam ederken o6ldigini, miivekkillerinin kusur tespiti
yonunden bosanma davasina devam ettiklerini, Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin
2013/299 Esas, 2013/313 Karar sayili karariyla ... ... In tam kusurlu olduguna karar
verildigini, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun (TMK) 181. maddesi uyarinca ... ... ‘In muris
...... ‘In mirasgisl olamayacaginin tespit edildigini, ancak miras hakkini kaybeden ... ...in
muris ... ... ‘a ait Sakarya ili Kocaali ilgesi ... Mahallesinde kéin 6 85... , 6 84... ve 7 parsel
sayili tasinmazlarda intikalen gelen paylarini 26.06.2014 tarihinde davali ...’a sattigini, satis
isleminin gecgersiz oldugunu, muris ve esi ile muvekkillerini taniyan davalinin taraflar
arasindaki olaylari ve bosanma davasini bildigini, sadece bir kisim pay1 satin almasinin ticari
acidan anlamsiz oldugunu, davalinin kotiiniyetle hareket ettigini ileri siirerek dava konusu
tasinmazlarda davali adina olan paylarin tapu kaydinin iptali ile muvekkilleri adina tesciline
karar verilmesini talep etmistir.

II. CEVAP

Davali ...; dava dilekgesi usuliine uygun teblig edilmesine ragmen cevap dilekcesi sunmamis,
on inceleme durusmasinda; ... ... In ilceden gidecegini ve dava konusu paylari satacagini
sOylemesi tizerine durumu akrabalarina sordugunu, onlarin kendisine “biz babamizin yerini
para ile satin almayiz”’ seklinde beyanda bulunmalar: tizerine paylar: satin aldigini, davayi
kabul etmedigini, satis bedelini 60derlerse paylar alabileceklerini belirterek davanin reddini
savunmustur.
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I1I. ILK DERECE MAHKEMESI KARARLARI VE BOLGE ADLIYE MAHKEMESi KALDIRMA
KARARLARI

1. Ilk Derece Mahkemesinin 05.09.2016 tarihli ve 2014/204 Esas, 2016/733 Karar sayili
karanyla; taraf muvazaasina dayali tapu iptali ve tescil talebinde bulunuldugu, 05.02.1947
tarih ve 20/6 sayilh Ictihadi Birlestirme Kararn geregi taraf muvazaasimin yazili delille
kanitlanmasi gerektigi, davaci tarafin yazili delil sunmadig1 gerekgesiyle davanin reddine
karar verilmis, kararin davacilar vekili tarafindan istinaf edilmesi lizerine Bolge Adliye
Mahkemesinin 05.01.2017 tarihli ve 2016/36 Esas, 2017/9 Karar sayili karariyla; iddianin
ileri stirtlus bicimi ve dosya kapsamina gore eldeki davada taraf muvazaasina degil yolsuz
tescil hukuksal nedenine dayanildigi, hukuki niteleme ve ispat kosulunda hata yapilarak
sonuca gidildigi gerekcesiyle hitkmiin kaldirilmasina, toplanan ve toplanacak deliller
degerlendirilerek yeniden bir karar verilmek tizere dosyanin mahkemesine gonderilmesine
karar verilmistir.

2. Ilk Derece Mahkemesinin 19.07.2018 tarihli ve 2017/129 Esas, 2018/320 Karar sayil
karariyla; davanin, yolsuz tescil hukuksal nedenine dayali tapu iptali ve tescil istemine
iliskin oldugu, dosya kapsami ve toplanan deliller uyarinca dava disi ... ... ‘In muris ... ... ‘In
mirascist olamayacagi hususunun bosanma davasinin kesinlestigi 04.02.2015 tarihinde
gerceklestigi, cekismeli paylarin ise 6ncesinde 26.06.2014 tarihinde davaliya temlik edildigi,
temlik tarihinde ... ... ‘In mirascilik sifatinin bulundugu, tescilin yolsuz olmadigi, ayrica
davalinin kotliniyetli edinen oldugunun da kanitlanamadigi gerekgesiyle davanin reddine
karar verilmis, kararin davacilar vekili ile davali vekili (sadece vekalet {icreti yoniinden)
tarafindan istinaf edilmesi uzerine Bolge Adliye Mahkemesinin 13.05.2020 tarihli ve
2019/224 Esas, 2020/480 Karar sayilh kararyla; 6100 sayilh Hukuk Muhakemeleri
Kanunu’'nun (HMK) 165. maddesi geregince Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin 2013/299
Esas, 2013/313 Karar sayili kararinin (dogrusu Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin
2015/968 Esas, 2016/333 Karar) kesinlesmesinin bekletici mesele yapilmasi, kesinlestikten
sonra toplanan ve toplanacak deliller degerlendirilerek bir karar verilmesi gerektigi
gerekcgesiyle hiukmiun kaldirilmasina, yeniden bir karar verilmek tizere dosyanin
mahkemesine gonderilmesine karar verilmigtir.

3. Ik Derece Mahkemesinin 11.03.2021 tarihli ve 2020/169 Esas, 2021/108 Karar sayili
karariyla; Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/968 Esas, 2016/333 Karar sayili
kararmnin 20.01.2021 (dogrusu 05.01.2021) tarihinde kesinlestigi, dava konusu paylarin
devrine konu veraset ilaminin iptali sonucunda tescil yolsuz héle gelmis ise de davalinin
bosanma davasindan haberdar olduguna ya da taraflar arasindaki olaylar1 bildigine dair
dosya kapsaminda bir delil bulunmadigi, davalinin koétiiniyetli edinen olduguna yonelik
iddialarin kanitlanamadigi gerekcesiyle davanin reddine karar verilmistir.

IV. ISTINAF
A. Istinaf Yoluna Basvuranlar

ilk Derece Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina karsi siiresi icinde davacilar vekili ile
davali vekili (sadece vekalet iicreti yoniinden) istinaf basvurusunda bulunmustur.

B. Gerekcge ve Sonug

Bolge Adliye Mahkemesinin 19.04.2022 tarihli ve 2021/1584 Esas, 2022/630 Karar sayili
kararyla; bosanma ve verasetin iptali davalarinin kesinlesmesi ile dava disi ... ... ‘In muris ...
...In mirascgis1 olmadiginin saptandigi, mirascilik sifatiyla dava konusu tasinmazlardaki
devre konu paylar1 6292 sayili Kanun kapsaminda hak sahipligi ile kazanan ... ... adina
yapilan tescilin yolsuz hale geldigi, ikinci el konumundaki davalinin iyiniyetli edinen olup
olmadign hususunun acikliga kavusturulmasi gerektigi, dosya kapsami ve toplanan deliller
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gozetildiginde, ... ... In gekismeli paylar1 adina tescil ettirdikten kisa siire sonra ayni bolgede
kardesi ile birlikte emlak isiyle ugrasan davaliya devrettigi, davalinin, satistan once
davacilarla gorustugini, onlarin kendisine “babamizin yerini satin m1 alacagiz’”’ dediklerini
durusmada alinan beyaninda ifade ettigi, bosanma davasinin uzun siire devam ettigi, aym
bolgede yasayan davalinin durumdan haberdar oldugu, iyiniyetli edinen olarak kabul
edilemeyecegi gerekgesiyle HMK'nin 353/1-b.2 maddesi geregince hikmiin ortadan
kaldinlmasina, yeniden hiukiim tesisi ile davanin kabuliine karar verilmistir.

V. BOZMA VE BOZMADAN SONRAKI YARGILAMA SURECI
A. Bozma Karar

1. Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina karsi stresi icinde davacilar
vekili (sadece pay miktar: yoniinden) ile daval vekili temyiz isteminde bulunmustur.

2. Yargitay 8. Hukuk Dairesinin ilam basliginda tarih ve sayisi belirtilen karan ile; "...Dava,

tapu iptali ve tescil istemine iliskindir.

1-Davaci ... vd. vekilinin temyiz incelemesinde; taraflarin karsilikli iddia ve savunmalarina,
dayandiklar1 belgelere, uyusmazliga uygulanmasi gereken hukuk kurallar1 ile hukuki
iliskinin nitelendirilmesine, dava sartlarina, yargilama ve ispat kurallan ile ilk Derece
Mahkemesi kararlarindaki gerekcelere, 6100 sayili Kanun'un 369/1 inci maddesi de
gozetilerek yapilan incelemede ayni Kanun'un 371 inci maddesinde yer alan sebeplerden
biri de bulunmadigina gore, temyizen incelenen karar usul ve kanuna uygun olup davaci
vekilinin temyiz dilekcesinde ileri surdigi nedenler kararin bozulmasini gerektirecek
nitelikte gorulmemistir.

2-Davali ... vekilinin temyiz incelemesinde; dava konusu 6 85... parsel, 6 84... ve 7 parsel
sayll tasinmazlarin 02.07.2010 tarihinde yapilan kullanim kadastrosu ¢alismalar1 sonucunda
6831 sayili Orman Kanunu'nun (6831 sayili Kanun) 2/B maddesi geregince Hazine adina
orman sinirlar1 disarisina cikarildigi, 3402 sayili Kadastro Kanunu'nun (3402 sayili Kanun)
Ek 4 Uncii maddesi uyarinca beyanlar hanesinde isbu tasinmazlarn ... ... in kullanimda
oldugunun aciklandigi, ... ...'ln 03.08.2010 tarihinde oldigu ve Kocaali Noterligince
dizenlenen 15.01.2013 tarihli ve ... yevmiye nolu mirascilik belgesine gore davacilar ile
birlikte dava dis1 esi ... ... ''n mirasc¢1 oldugunun tespit edildigi, bu mirascilik belgesine
istinaden esi ... ... 'm 6292 sayili sayili Kanun uyarinca diizenlenen dogrudan satis hak
sahipligi belgesi aldigi ve 6292 sayili Kanun geregince dava konusu tasinmazlarda ki 1/4
payin satis islemi sonucu ... adina tescil edildigi, ...'in da dava konusu tasinmazlarda ki is bu
1/4 paymi 26/06/2014 tarihinde davali ...'e satis yoluyla temlik ettigi, mirasbirakan ... ... n
esi ... aleyhine actigi bosanma davasi devam ederken olimii nedeniyle davacilarin 4721
saylli Kanun'un 181/2 nci maddesi geregince kusur tespiti yoniinden bosanma davasini
devam ettikleri, yapilan yargilama sonucunda Kocaali Asliye Hukuk (Aile) Mahkemesinin
03.12.2013 tarihli ve 2013/299 Esas, 2013/313 Karar sayili karariyla davali es ...'in tam
kusurlu oldugunu tespitine karar verildigi ve kararin 04.02.2015 tarihinde kesinlestigi;
Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.03.2016 tarihli ve 2015/968 Esas, 2016/333 Karar
sayili karariyla da, 4721 sayili Kanun'un 181 inci maddesi geregi ... ... In muris ... ... n
mirascist durumunda olmadigt gerekgesiyle davanin kabulii ile Kocaali Noterligi'nin
15.01.2013 tarihli ve ... yevmiye nolu mirascilik belgesinin iptali ile yalnizca davacilarin
miras¢li olduklarina karar verildigi, kararin 05.01.2021 tarihinde kesinlestigi
anlasilmaktadir.

Her ne kadar Bolge Adliye Mahkemesince dava disi ... ... tarafindan dava konusu
tasinmazlardaki payim kisa silire sonra davali ...'e satis suretiyle temlik ettigi, davalinin
durusmada alinan beyaninda satistan Once davacilarla goriismesi nedeniyle davadan
haberdar oldugu gerekcesi ile ediniminde iyiniyetli kabul edilmesinin mimkin
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olmadigindan istinaf talebinin kabuli ile kararin kaldirilmasina, davanin kabuliine karar
verilmis ise de; 12.05.2016 tarihli kesifte dinlene mahalli bilirkisi beyanlarindan ve davalinin
beyanlarindan dava konusu tasinmaza bitisik davaliya ait tasinmazin oldugu ve dava konusu
tasinmazda hissesini belirleyip hissesi miktarinda kullandigi, ayrica davalinin 12.12.2015
tarihli beyaninda dava konusu tasinmazi satin almayacaksaniz kendisinin alacagini
davacilara beyan ettigi ve en 6nemlisi davalinin dava konusu tasinmazlari satin aldigi tarihte
dava dis1 ... ile davacilarin murisinin heniiz bosanmadiklari anlasildigindan muvazaanin
varligindan bahsedilemez. Kald: ki eldeki davada davaya konu tasinmaz 6292 sayili Kanun
geregince tapuda kayden satis olmus olup s6z konusu satis idare tarafindan yapildigindan
Hazineye karsi muvazaa iddiasi ileri siiriilemeyecegi gibi Hazinenin satis1 sonucunda malik
olan dava dis1 ...'1n 26.02.2014 tarihli satisinda kayden malik olan davaliya kars1 muvazaanin
dinlenemeyecegi kuskusuzdur. Bu nedenlerle davanin reddine karar verilmesi gerekirken
yazili sekilda kabuline karar verilmesi bozmay: gerektirmistir'" gerekcesiyle karar
bozulmustur.

B. Bolge Adliye Mahkemesince Verilen Direnme Karari

Bolge Adliye Mahkemesinin ilam basliginda tarih ve sayisi belirtilen karari ile; 6nceki
gerekce tekrar edilmek suretiyle direnme karar: verilmistir.

VI. TEMYiZ
A. Temyiz Yoluna Basvuranlar

Direnme kararina karsi suresi icinde davacilar vekili (sadece pay miktari yoninden) ile
davali vekili temyiz isteminde bulunmustur.

B. Temyiz Sebepleri

1. Davacilar vekili; muris ... ... ‘In sadece dort mirasgisi lehine kabul karar verildigini, ancak
diger Ui¢ mirascisi yoninden karar verilmedigini, i¢ mirasciya disen 3/28 payin hatal
olarak davali iizerinde birakildigini, dosya igerisinde vekaletnamelerin bulundugunu,
mivekkillerinin tamaminin kardes olup muris ... ... ‘In mirascilar1 olduklarini, 6te yandan
vekalet licretinin de hatali hesaplandigini, bilirkisi raporunda tespit edilen miktar iizerinden
nispi vekalet iicretine hitkmedilmesi gerektigini, davali lizerinde birakilan pay ve vekalet
ucreti yoninden kararin bozulmasini istemistir.

2. Davali vekili; iyiniyet olgusunun iyiniyet karinesine aykirlik teskil edecek sekilde
degerlendirildigini, yetersiz deliller ile muvekkilinin kotiiniyetli sayildigini, bozma kararinda
belirtildigi izere mivekkilinin iyiniyetli edinen oldugunu, miivekkilinin emlake¢: degil itfaiye
eri oldugunu, emlak¢: olan kisinin muvekkilinin abisi oldugunu, sadece abisine danigarak
yatirim yapmaya c¢alistigini, miivekkilinin kurumlardan alinan yazilara giivenerek satin alma
yaptigini, veraset ilaminin iptalinden o6nce ... ...in miras¢i konumunda bulundugunu,
miuvekkilinin bosanma davasini ve murisin 6limu ile mirascilarin davaya devam ettigini
bilmesinin mimkiin olmadigini, mivekkil ile murisin akrabalar: arasinda nasil bir konusma
gectiginin kesin olarak bilinmedigini, miivekkilinin mahkeme heyecani ile s6zledigi sozlerin
aleyhe degerlendirilmemesi gerektigini, delillerin takdirinde hataya dusuldiagiuni ileri
sirerek hiitkmiin bozulmasini istemislerdir.

C. Uyusmazlhk

Direnme yolu ile Hukuk Genel Kurulu 6ntine gelen uyusmazlik; bosanma ve verasetin iptali
davalarinin kesinlesmesi ile 1/4 payini satis suretiyle davaliya temlik eden dava disi ... ... In
muris ... ... In mirasgisi olmadigi konusunda uyusmazlik bulunmayan somut olayda, bosanma
davasinin devami sirasinda ... ... In olumu uUzerine mirasci es sifatiyla 6831 sayili Orman

Kanunu’'nun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman sinirlar disina ¢ikarilan dava konusu
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taginmazlarda 6292 sayili Kanun kapsaminda hak sahipligi ile intikalen miras payinin
milkiyetini kazanan ... ... adina yapilan tescilin yolsuz olup olmadigi, yolsuz oldugunun
saptanmasi halinde c¢ekismeli paylar1 temlik alan davali ...in 4721 sayili Tirk Medeni
Kanunu’'nun 1023. maddesi koruyuculugundan yararlanip yararlanamayacagi, buradan
varilacak sonuca gore davanin reddine karar verilmesinin gerekip gerekmedigi noktalarinda
toplanmaktadir.

D. Gerekge

1. flgili Hukuk

1. 4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun (TMK) 3, 6, 1021, 1022, 1023, 10 24... . maddeleri.
2. 6100 sayilh Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun (HMK) 190. maddesi.

2. Degerlendirme

a) Davacilar vekilinin temyiz talebi yontinden yapilan incelemede

1. Hukuk Genel Kurulunda yapilan gorismeler sirasinda isin esasinin incelenmesinden Once,
direnme karari oncesinde verilen kararin davacilar vekili ile davali vekili tarafindan temyiz
edildigi, Ozel Dairece davacilar vekilinin temyiz itirazlan reddedilip davali vekilinin temyiz
itirazlar kabul edilerek bozma karar1 verildigi, direnme kararinin ise yeniden davacilar
vekili ile daval vekili tarafindan temyiz edildigi dikkate alindiginda, direnme 6ncesi verilen
kararn temyiz eden ve temyiz itirazlarn reddedilen davacilar vekilinin direnme kararimi
temyizinde hukuki yararinin bulunup bulunmadigi, buradan varilacak sonuca gore temyiz
isteminin reddine karar verilmesinin gerekip gerekmedigi hususu tartigilmistir.

2. Hukuki yarar, dava sarti oldugundan temyiz incelemesi yapilabilmesi icin de gerekli bir
sarttir.

3. Bolge Adliye Mahkemesi kararimi temyiz edip, bu istemi Ozel Dairece reddedilen taraf
yonunden karar kesinlesmis olmakla, artik bu tarafin direnme kararini temyizde hukuki
yarar1 bulunmamaktadir.

4. O halde, davacilar vekilinin direnme hitkmiine yonelik temyiz isteminin hukuki yarar
yoklugundan reddine karar verilmelidir.

b) Davali vekilinin temyiz talebi yoniinden yapilan incelemede
1. Dava, yolsuz tescil hukuksal nedenine dayal tapu iptali ve tescil istemine iligkindir.

2. TMK'nin 1021. maddesine gore kurulmas: kanunen tescile tdbi ayni haklar, tescil
edilmedikge varlik kazanamaz. Kanun'un 1022/1. maddesine gére de ayni haklar, kiitiige
tescil ile dogar; siralarini ve tarihlerini tescile gore alir. Bu hitkiimlerden anlasilacag: tizere
ayni haklarin dogumu, devri, muhtevalarinin degistirilmesi ve ortadan kalkmasi kural olarak
tapu siciline tescil sartina baglanmis olup, tescil kurucu bir nitelik tasimaktadir.

3. Ayni haklar tescil ile dogmakla birlikte tapu kayitlarinin olusumunda “illilik”, diger bir
anlatimla “sebebe baglilik” prensibi esas alindigindan, tescilin kendisinden beklenen hukuki
sonucu dogurabilmesi icin gecerli ve hakli bir sebebe dayanmasi gerekmektedir. Bu
bakimdan tescil, hukuki sebebe bagh bir tasarruf islemidir. Tescilin gecgerli bir hukuki
sebebe dayanmamasi, ayni hakkin dogumunda ve kazanilmasinda kurucu unsur niteliginde
olan tescil islemini temelde sakat hale getirir.

4. Bu husus TMK’'nin 1024. maddesinin 2. fikrasinda “Baglayici olmayan bir hukuki isleme
dayanan veya hukuki sebepten yoksun bulunan tescil yolsuzdur” seklinde aciklanmigtir.
Yasa maddesindeki bu tanimdan anlasilacagi gibi gercek hak durumuna uymayan tescil,
yolsuz tescildir. Bu yolsuz tescil durumu, tescilin kurucu unsurlarindan biri veya bir kacinin
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eksik olmasi nedeniyle baslangictan itibaren s6z konusu olabilecedi gibi sakat bir terkin
veya tadil yuizinden sonradan da olusabilir. Tescilin dayanagini olusturan hukuki sebep ise
genellikle bir ayni hakkin tescili ya da kaldirilmasi igin ilgilisine hak ve miikellefiyet taniyan
satim, bagis, trampa, miras taksim sozlesmesi, 6linceye kadar bakma akdi gibi hukuki bir
islem olabileceg@i gibi miras, mahkeme karari veya kamulastirma gibi bir sebep de olabilir.
Belirtilmelidir ki yolsuz tescil bir ust kavramdir. Yolsuzluk, tescil talebinde bulunan kisinin
fiil ehliyetine veya tasarruf yetkisine sahip bulunmamasi, tescile dayanak teskil eden islemin
(satis, bagis vb.) sekil, irade sakatligi, sahte vekaletnameyle veya vekaletnamede belirtilen
yetkilerin asilmasi suretiyle gerceklestirilmesi, ayni tasinmaza ait birden cok tapu kaydi
bulunmas (gifte tapu kaydi) ya da tapu ve kadastro memurlarinin kasith davranislan veya
hataya diismeleri gibi cesitli sebeplerden kaynaklanabilir. Tescilin yolsuz olmasi halinde,
tescil islemi gercek hak sahipligini ve hakkin kapsamini gostermez. Bu tir bir tescil
yolsuzlugu nedeniyle hicbir hiikiim ve sonu¢ dogurmaz, diger bir anlatimla gecerli bir
sebebe dayanmayan tescil veya terkin islemi tasinmaz iizerindeki ayni hakkin durumunu
etkilemez ve boyle bir durumda gercek hak sahipliginde herhangi bir degisiklik meydana
gelmez. Ancak, tapu sicilindeki bir kaydin gercek hak durumunu yansitmayip, sadece sekli
bir deger tasimasi halinde, tapu sicilinin kendisinden beklenen fonksiyonu yerine getirmesi
imkani ortadan kalkar.

5. Bu nedenle ayni hak yolsuz olarak tescil edilmis veya bir tescil yolsuz olarak terkin
olunmus ya da degistirilmis ise bu ylizden ayni hakki zedelenen kimse, TMK'nin 1025.
maddesine gore tapu sicilinin duzeltilmesini dava edebilir. Uygulamada ise bu davaya,
eldeki davada oldugu gibi tapu iptali ve tescil davasi denilmektedir.

6. Bu aciklamalar 1siginda oncelikle dava disi ... ... adina olusan tescilin yolsuz olup olmadigi
hususu tizerinde durulmalidir.

7. ... ..ln ikinci esi olan ... ... aleyhine 02.08.2010 tarihinde Kocaali Asliye Hukuk
Mahkemesinin (Aile Mahkemesi Sifatiyla) 2013/299 Esas sayili dava dosyasi uzerinden
bosanma davasi acgtigi, ancak 03.08.2010 tarihinde oldiigi, oluimi tzerine bosanma
davasina ilk esinden olma c¢ocuklan tarafindan kusur tespiti yoniinden devam edildigi,
yapllan yargilama neticesinde Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin (Aile Mahkemesi
Sifatiyla) 03.12.2013 tarihli ve 2013/299 Esas, 2013/313 Karar sayili kararyla daval: ... ... 'In
tam kusurlu oldugunun, davaci ... ... ''n kusurunun olmadiginin tespitine karar verildigi,
kararin Yargitay incelemesinden gegerek 04.02.2015 tarihinde kesinlestigi anlasilmaktadir.

8. Bosanma davasi devam ederken ... ... 'In talebi tizerine tanzim edilen Kocaali Noterliginin
15.01.2013 tarihli ve ... yevmiye numarali hasimsiz veraset ilami ile; muris ... ... 'In olumai ile
geriye mirasci olarak 7/28 miras payl ikinci es ... ... ile 3/28'er miras payl ilk esi ...'den olma
gocuklari ..., ..., ..., ..., ... ..., ... ve ...'in kaldiklan tespit edilmistir.

9. Sakarya ili Kocaali ilgesi ... Mahallesinde kain dava konusu 6 85... , 6 84... ve 7 parsel
sayilli tasinmazlarin 02.07.2010 tarihinde vyapilan kullanim kadastrosu c¢alismalan
neticesinde 6831 sayili Orman Kanunu'nun 2/B maddesi geregince Hazine adina orman
sinirlart disina c¢ikarildigi, "Parsel iizerindeki findik agacglar 1942 dogumlu ... oglu ... ... n
kullaniminda olup halen kendisine aittir" serhi islenmek suretiyle Hazine adina tespit ve
tescil edildigi kayda dayali saptanmigstir.

10. ... ...'in yukarida yer verilen hasimsiz veraset ilami ile dava konusu 6 85..., 6 84... ve 7
parsel sayilh tasinmazlarda muris ... ... ‘dan intikalen gelen 1/4 miras payna karsilik 6292
sayili Kanun kapsaminda dogrudan satis hak sahipligi belgelerini alarak tasinmazdaki 1/4'er
paylar adina tescil ettirdigi, daha sonra ... ... 'In tasinmazlardaki 1/4'er paylarin 26.06.2014
tarihli ve 4618 yevmiye numarali islemle davali ...'a satis suretiyle temlik ettigi anlasilmigtir.
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11. Mirasc1 ...in ... ... 'a husumet yonelterek actigi mirascilik belgesinin iptali davasi
neticesinde Kocaali Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.03.2016 tarihli ve 2015/968 Esas,
2016/333 Karar sayili karariyla davanin kabuli ile Kocaali Noterliginin 15.01.2013 tarihli ve
... yevmiye numarali mirascilik belgesinin iptaline, muris ... ... 'In 6lumu ile geriye mirasci
olarak sadece ilk esinden olma c¢ocuklarinin kaldigi belirlenerek yeniden mirascilik
belgesinin diizenlendigi, kararin Yargitay incelemesinden gecerek 05.01.2021 tarihinde
kesinlestigi tespit edilmistir.

12. Tapu kayitlarinin olusumunda “illilik" prensibi gegerli oldugundan ... ... 'In gergek
durumu yansitmayan Kocaali Noterliginin 15.01.2013 tarihli ve ... yevmiye numarali veraset
ilami ile Idareye basvurarak dava konusu tasinmazlardaki muris ... ... 'dan intikalen gelen
1/4'er paylan adina tescil ettirmesinin yolsuz oldugu, bir baska ifadeyle baglayici olmayan
bir hukuki sebebe dayanilarak tasinmazlarda ... ... adina olusan 1/4'er paylarin TMK'nin
1024. maddesi uyarinca yolsuz tescil oldugu ortadadir. Kald: ki, Bolge Adliye Mahkemesi ve
Ozel Daire arasinda bu konuda bir uyusmazlik da bulunmamaktadir.

13. Asil ¢ozimlenmesi gereken uyusmazlik; cekismeli paylarn satis suretiyle temlik alan
ikinci el konumundaki davali ...iIn TMK'nin 1023. maddesi koruyuculugundan yararlanip
yararlanamayacagidir.

14. Bu asamada, tapu sicili, iyiniyet kavrami ve TMK'min 1023. maddesi uzerinde
durulmasinda fayda bulunmaktadir.

15. Tapu sicili, TMK’nin 7. maddesi uyarinca igeriginin dogrulugu karine olarak kabul edilen
bir resmi sicildir. Devlet, niifus sicilleri gibi tapu sicillerinin de tutulmasini {istlenmis,
bunlarin aleniligini (herkese acik olmasini) saglamis, iyi ve dogru tutulmamasindan dogan
sorumlulugu kabul etmis, deginilen tim bu sebeplerin dogal sonucu olarak da tapuya itimat
edip, tasinmaz mal edinen kisinin iyiniyetini korumak zorunlulugunu duymustur.

16. Hukukumuzda, diger cagdas hukuk sistemlerinde oldugu gibi kisilerin huzur ve giiven
icerisinde alisveriste bulunmalari, satin aldiklar seylerin ileride kendilerinden alinabilecegi
endiselerini tasimamalari, dolayisiyla toplum diizenini saglamak diistincesiyle, satin alan
kisinin iyiniyetinin korunmasi ilkesi kabul edilmistir. Bu kapsamda TMK’'nin 3. maddesinin
genel hiikkml yaninda menkul mallarda 9 88... ; tapulu taginmazlarin el degistirmesinde ise
1023. maddesinin 0zel hukimleri getirilmistir.

17. Yolsuz tescilin tiglinci kisiler bakimindan doguracagi sonuglar iyiniyetli olup olmadiklar:
esas alinarak diizenlenmis ve “lyiniyetli iiciincii kisilere kars1” baslhikli 1023. maddesinde;
“Tapu kiitigindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir baska ayni hak kazanan
ucuncu kisinin bu kazanimi korunur” hikkmii 6ngorilmiustiir. Anilan bu maddeye gore, tapu
sicilinde ismi gecgen kisinin gercek hak sahibi olduguna inanan veya kendisinden beklenen
tim oOzeni gostermesine ragmen gercek malik olmadigini, tapu sicilinde yolsuzluk
bulundugunu bilmesi miimkiin olmayan Kkisinin iktisab1 korunur.

18. Ote yandan aym: Kanun'un “lyiniyetli olmayan tgcilincii kisilere karsi” baghkli 1024.
maddesi ise; “Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmis ise, bunu bilen veya bilmesi gereken
ucincu kisi bu tescile dayanamaz.

Baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki sebepten yoksun bulunan tescil
yolsuzdur.

Boyle bir tescil ylizinden ayni hakki zedelenen kimse, tescilin yolsuz oldugunu iyiniyetli
olmayan igciincii kigilere karsi dogrudan dogruya ileri siirebilir” hiikmiinii icermekte olup,
bu madde ile de iyiniyetli olmayan kimsenin iktisabinin korunmayacag@ina vurgu yapilmaigstir.
TMK'nin 1023. maddesi iyiniyetle milkiyet veya bir baska ayni hak kazanan ti¢iinct kisinin
bu kazanimimi korurken; tamamlayici madde niteliginde bulunan 1024. madde ile de
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iyiniyetli olmayan ti¢lincu sahislarin kazanimi hikimsiz sayilmistir.

19. Gorilldugu lzere, tapuda tasinmazla ilgili kayitlara iliskin olarak “tapu siciline giiven
ilkesi” benimsenmistir. Ne var ki; tapulu tasinmazlarin intikallerinde, huzur ve guveni
koruma, toplum diizenini saglama ugruna, tapu kaydinda ismi gegmeyen ama asil malik
olanin hakki feda edildiginden iktisapta bulunan kisinin, iyiniyetli olup olmadiginin tam
olarak tespiti biyik onem tasimaktadir. Gercekten bir yanda tapu sicilinin dogruluguna
inanarak iktisapta bulundugunu ileri stiren kimse diger yanda ise kendisi i¢cin maddi, hatta
bazi hallerde manevi biyiik deger tasiyan ayni hakkinmi yitirme tehlikesi ile kars1 karsiya
kalan onceki malik bulunmaktadir. Bu nedenle, yiizeysel ve sekilci bir arastirma ve
yaklasimin biiyik magduriyetlere yol agacagi, kisilerin Devlete ve adalete olan gliven ve
saygisini sarsacagi ve yasa koyucunun amacinin ilk bakista, seklen iyiniyetli gozikeni degil,
gercekten iyiniyetli olan kisiyi korumak oldugu hususlarinin daima goz 6niinde tutulmasi, bu
yonde tiim delillerin toplanip derinligine irdelenmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

20. Tapu siciline gtuven ilkesi, gercek hak sahipligine dayanmayan bir tescile (yolsuz tescile)
dayanilarak iyiniyetle kazanilan ayni hakkin gecerli olarak hiikiimlerini dogurmasi demektir.
Iyiniyet hakkin dogumunda temel unsurlardan biri oldugundan tapu siciline inanarak
iktisapta bulundugunu ileri stiren kisi aleyhine acilan davalarda iyiniyet veya kotiniyet
olgusunun ispati1 bluyik bir 6nem tasimaktadir. Genel hikim niteligindeki TMK'nin 3.
maddesi uyarinca kanunun iyiniyete hukuki bir sonu¢ bagladigi durumlarda, asil olan
iyiniyetin varhgidir. Uyusmazhigin dayanagini olusturan TMK’'nin 1023. maddesi de bu genel
hiikkimde bahsi gecen; kanunun, iyiniyete hukuki sonu¢ bagladigi durumlardan biridir.
Dolayisiyla iyiniyetin varligi Kanun tarafindan ongorilen bir karine oldugundan, tapu
siciline giivenerek iyiniyetle hak kazandigim1 savunan kisi aleyhine acilan bu tiir davalarda,
davalinin iyiniyetli olmadigim iddia eden davacinin bunu ispat etmesi gerekmektedir. Ispat
yuki, tciinci kisinin kotluniyetli oldugunu ileri siiren tarafa ait olmakla birlikte kotiiniyet
iddiasinin hukuki niteligi uyarinca ispat edilmesi ¢ogu zaman zordur. Bu nedenle
uygulamada tc¢lncii kisinin kotiniyetli oldugunu ileri siiren davacinin baz fiili karinelerden
yararlanabilecegi kabul edilmistir. Yargitay kararlarinda tasinmazin ¢ok sik araliklarla el
degistirmesi ya da rayic degerinin ¢ok altindaki bir fiyatla satin alinmasi gibi durumlar, fiili
birer karine olarak kabul edilmektedir.

21. Ote yandan, TMK'min 6. maddesinde; "Kanunda aksine bir hitkim bulunmadikca,
taraflardan her biri, hakkin1 dayandirdig: olgularin varhgini ispatla yukimliudir", HMK'nin
190. maddesinin 1. fikrasinda ise; "Ispat yiikii, kanunda 6zel bir diizenleme bulunmadikga,
iddia edilen vakiaya baglanan hukuki sonuctan kendi lehine hak c¢ikaran tarafa aittir"
diizenlemeleri uyusmazligin ¢oziimiinde goz éniinde bulundurulmaldir.

22. Tim bu aciklamalara gore davali ...'ln iktisabi1 degerlendirildiginde; Kocaali
Kaymakamlign Mal Midurligu tarafindan Kocaali Tapu Mudurligine yazilan 25.09.20 13...
.12.2013 tarihli yazilar ile ¢ekisme konusu paylarn ... ... adina tescillerinin yapilmasinin
istendigi, davalinin ise ... ... 'In tasinmazlardaki 1/4'er paylarini 26.06.2014 tarihinde temlik
aldigi, ... ... adina yapilan tescilden hemen sonra bir pay satisinin yapilmadigi, davaci

taniklarindan ... ... nun "...... ve ...'In ¢ocuklar arasinda gecimsizlik vardi, bu gegimsizligi
tasinmazlar satin alan davalinin bilip bilmediginden haberim yoktur', ...'nin "...... ve daval
arasindaki alisverisi goziimle gormedim, sadece sattigini duyma duydum, ... ... olmeden
once ...'a bosanma davasi agmistl, dava devam ederken ... ... vefat etti, davalinin bundan
haberinin oldugunu zannetmiyorum' seklinde beyanlarda bulunduklari, davalinin sosyal ve
ekonomik durum arastirmasinda Kocaali Belediyesinde itfaiye sofori olarak calistig,
diizenli maasinin bulundugu, kendi evinde ikamet ettigi tespit edildiginden ¢ekismeli paylar:
satin alma giicinin bulundugu, ... ... ile davali arasinda sosyal ya da beseri bir iliski

bulunduguna dair bir delilin dosyaya yansimadigi gozetildiginde davalinin yolsuz tescili
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bildigi ya da kendisinden beklenen 6zeni géstermesi halinde bilebilecek durumda oldugunun
kanitlanamadigi, TMK'nin 3. maddesi geregince Kanunun iyiniyete hukuki bir sonug
bagladigi durumlarda asil olanin iyiniyetin varlig: oldugu, aksinin davaci tarafca TMK'nin 6.
ve HMK'nin 190. maddeleri uyarinca kanitlanamadigi anlasilmistir.

23. O halde, davali ...in TMK'nmin 1023. maddesi koruyuculugundan istifade edecegi ve
iktisabinin korunacag ortadadir.

24. Hukuk Genel Kurulundaki goriusmeler sirasinda; dosya kapsami ve toplanan deliller
gozetildiginde davalinin bosanma davasini bildigi, hizli hareket etmek suretiyle dava konusu
tasinmaza paydas olmaya calistigi, TMK'mnin 1023. maddesi koruyuculugundan
yararlanamayacagi, bu nedenlerle direnme kararinin onanmasi gerektigi ileri sturilmis ise
de bu goris, Kurul Cogunlugunca benimsenmemistir.

25. Hal boyle olunca, direnme kararinin yukarida aciklanan degisik gerekge ve nedenlerle
bozulmasina karar vermek gerekmistir.

VII. KARAR
Aciklanan sebeplerle;

I. (2-a) bendinde belirtilen gerekceyle davacilar vekilinin direnme kararina yonelik temyiz
isteminin hukuki yarar yoklugundan oy birligiyle REDDINE,

II. (2-b) bendinde belirtilen gerekceyle davali vekilinin temyiz itirazlarinin kabulu ile
direnme kararinin yukarida agiklanan degisik gerekce ve nedenlerden dolayr 6100 sayili
Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun (HMK) 371. maddesi geregince oy c¢okluguyla
BOZULMASINA,

Istek halinde temyiz pesin harclarinin yatiranlara geri verilmesine,

Dosyanin HMK'nin 373. maddesinin 2. fikrasi uyarinca karar1 veren Istanbul Bélge Adliye
Mahkemesi 1. Hukuk Dairesine gonderilmesine,

10.06.2026 tarihinde kesin olarak karar verildi.

Kaynak: Yargitay Karar Arama (karararama.yargitay.gov.tr) — savun.av.tr tarafindan metin olarak derlenmistirSayfa 9



